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Innerhalb des Anderungsbereichs bleiben die nicht von der Anderung betroffenen
Vorschriften des Bebauungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt in der Fassung der letz-
ten Anderung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrafttretens) weiterhin giiltig.

Fur die nicht von der Anderung betroffenen Teile des Bebauungsplans ,Kirchen-
berg-Méattlematt” in der Fassung der letzten Anderung vom 14.02.2020 (Datum des
Inkrafttretens) gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen unverandert fort.

Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Deckblattbereich
wie folgt gedndert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 BauNVO)

Die bisherige textliche Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird fur den Deck-
blattbereich gestrichen und durch nachfolgende Festsetzung ersetzt:

Die maximal zulassige Traufhéhe wird in Metern tber Normalhéhennull (m GNHN)
angegeben und begrenzt auf 915 m GNHN.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der au3eren Wandflache mit der Oberkante der
Dachhaut.



GemeindeTodtmoos Stand: 16.01.2024

Anderung des Bebauungsplans ,,Kirchenberg-Méattlematt* Fassung: Satzung
im Bereich der Flst.-Nr. 5607 und 5608 gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 5
1.6 Flachen fiur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die bisherige textliche Festsetzung zu Flachen fir Stellplatze wird fir den Deckblatt-
bereich gestrichen und durch nachfolgende Festsetzung ersetzt:

Stellplatze sind im gesamten Anderungsbereich zulassig.
Garagen und Carports sind ausschlief3lich im Baufenster zulassig.

1.8 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden ergénzt um die nachfolgenden
grinordnerischen Festsetzungen:

1.8.1 Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sowie private ErschlieBungswege sind
in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Mittlerer Abflussbeiwert < 0,5) herzustellen, z.B.
Pflaster mit offenen Fugen, Rasengitter oder Schotterrasen.

1.8.2 Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Garagen und Nebengebduden mit einer
Dachneigung bis zu 10° sind zu einem Anteil von mindestens 80% extensiv zu be-
grinen. Die Substratschicht betragt mindestens 5 cm.

1.8.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.
1.8.4 Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche und

energieeffiziente Ausfiihrungen zu wahlen. Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
und nicht in Richtung des Himmelskoérpers.

1.9 Anpflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die bisherigen textlichen Festsetzungen werden ergénzt um die nachfolgenden
grinordnerischen Festsetzungen:

Auf dem Baugrundstuick sind pro angefangener 400 m? Grundstucksflache mindes-
tens ein mittelkroniger Laubbaum und drei Straucher zu pflanzen, zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.
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2 HINWEISE

2.1 Artenschutz

2.2

2.3

2.4

Gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende

Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuléssig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder

zur Gesunderhaltung von Baumen.

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transpa-
renzsituationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden Malinahmen (z.B. gerif-
feltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren.

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergab, dass im Plangebiet ein Vorkom-
men von planungsrelevanten Reptilienarten nicht ausgeschlossen werden kann. Es
ist spatestens auf Ebene der Baugenehmigung der Nachweis zu erbringen, dass
durch das Bauvorhaben im Plangebiet keine artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde gem. 8§ 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Fur die Zauneidechse vor Beginn der Bauarbeiten Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen durchzufiihren. Hierbei handelt es sich unter anderem um das Abfan-
gen und Umsiedeln von Eidechsen und das Stellen von Reptilienzaunen um das
Plangebiet. Fur Tiere, die sich ggf. innerhalb des Plangebiets befinden, sind an den
Zaunen zwei Aufstiegshilfen (z. B. Holzbretter) anzulegen. Auch das Zerstéren von
Eiern oder Toten von Tieren in Winterruhe im Boden ist aus gutachterlicher Sicht zu
verhindern. Die erforderlichen Malinahmen sind vor deren Planung und Umsetzung
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Steingarten

Flachenabdeckungen mit Schotter / Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z.B. so-
genannte Schottergarten) sind gemal § 21a S. 2 NatSchG nicht zulassig.

Photovoltaikpflicht

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung bei
Neubauten oder grundlegender Dachsanierung gemanR § 23 Klimaschutz- und Kli-
mawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) und auf die Rege-
lungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen; ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.
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2.5 Geotechnik

2.6

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, das unter der Adresse
https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Ka-
taster) abgerufen werden kann.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

» Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= F0r die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
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und 30 cm bei Grabeland nicht liberschreiten.

Marcel Schneider
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Todtmoos lUbereinstimmen.

Todtmdos, den , 23.04. 2024

arcel Schne
Blrgermeister

ntorri - [
/36875-0, www fsp-stadyy

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens

ist der 26.04. 2024

Birgermeister




