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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT

TODTMOOQOS, DEN
FUCHS, BURGERMEISTERIN

AM 15.10.2019
AM 31.10.2019

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH &3 ABS.2 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
IN DER ZEIT VOM 11.11.2019
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT
TODTMOQS, DEN
FUCHS, BURGERMEISTERIN

BIS 11.12.2019
AM 31.10.2019

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
MIT §4 ABS. GO

TODTMOOQOS, DEN
FUCHS, BURGERMEISTERIN

AM 11.02.2020

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE TODTMOOS UBEREINSTIMMT.

TODTMOOQOS, DEN
FUCHS, BURGERMEISTERIN

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 23.09.2004 i.d.F.v. 03.11.2017
DURCH BEKANNTMACHUNG
IN KRAFT GETRETEN

TODTMOOQOS, DEN
FUCHS, BURGERMEISTERIN

AM
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SATZUNG
uber die Anderung des Bebauungsplans
LKirchenberg-Mattlematt"

Flst.Nr. 5636, 5637, 5638, 5639 und 5640
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. S. 161, 186), des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 74 der Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI.S. 358, ber. S.416), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), jeweils in der zuletzt gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Todtmoos in 6ffentlicher Sitzung am 11.02.2020 die Be-

bauungsplananderung "Kirchenberg-Méattlematt, FIst.Nr. 5636, 5637, 5638, 5639 und 5640"
als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand und Geltungsbereich der Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan vom 04.01.1973 (Datum der Bekanntma-
chung) in der Fassung der letzten Anderung vom 07.11.2008. Der Geltungsbereich der An-

derung betrifft die Grundstticke Flst.Nr. 5636, 5637, 5638, 5639 und 5640 und ergibt sich aus
dem Abgrenzungsplan vom 11.02.2020.

§2
Anderung des Bebauungsplans
1. Fur die Grundstiicke Flst.Nr. 5638 und 5639 werden folgende Festsetzungen geandert:
a. Anderung der iiberbaubaren Flachen (Baugrenzen).
2.  Zusatzlich werden nach 8§ 74 LBO fur die Grundstlicke FIst.Nr. 5636, 5637, 5638, 5639
und 5640 folgende ortliche Bauvorschriften gedndert:

a. Dachform
Zulassig ist neben dem Satteldach auch das Walm- oder Kriippelwalmdach.

b. Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 26° bis 55°.
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§3
Bestandteile der Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

1. Abgrenzungsplan vom 11.02.2020
2. Planzeichnung (Lageplandeckblatt) zum zeichnerischen Teil vom 11.02.2020

Beigefiigt sind:

- Begrindung vom 11.02.2020

- FNP-Ausschnitt

- Gestaltungsplan vom 11.02.2020

- Gegeniiberstellung Planfassung 1973/2008 und Anderungsfassung (Ausschnitt)

§4
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig denin § 2 Nr. 2 genannten Vorschriften zuwiderhandelt.

2. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 75 Abs. 4 LBO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 2
OWiG mit einer Geldbul3e geahndet werden.

§5
Planungshinweise

Zur Berucksichtigung des gesetzlichen Waldabstandes ist eine Umgestaltung des Waldran-
des durch Fallung aller groRerer Fichten, Buchten und evtl. einzelner Tannen auf den Flur-
stiicken 5638 bis zur Flurstlicksgrenze und teilweise auf Flurstiick 5639 vorzunehmen, so
dass der gesetzliche Waldabstand von 30 m zum geplanten Gebaude eingehalten werden
kann. Aste und Reisig sind zu entfernen, so dass sich zwischen den verbleibenden kleineren
Baumen der Magerrasen erholen kann. Die Flache ist regelmafiig darauf hin zu Gberprifen,
ob sich Naturverjingung in Form von Strauchern und Laubgehdlzen einstellt. Baume, die ei-
ne Hohe erreicht habe, die gréRer/gleich dem individuellen Abstand zum Gebé&ude ist, sind
fortlaufend zu entnehmen. Diese Bewirtschaftungsform ist mittels einer Baulast dauerhaft zu
gewabhrleisten.

86
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Todtmoos, den

Janette Fuchs,
Blrgermeisterin
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG , KIRCHENBERG-MATTLEMATT,
FLST.NR. 5636,5637,5638,5639 uND 5640

GEMEINDE TODTMOOS ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 11.02.2020

1 ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT

Im Gebiet Kirchenberg-Mattlematt wurde der Gemeinde ein Bauantrag zur Errichtung ei-
nes Wohnhauses vorgelegt. Die Flache 6stlich des Sonnenweges stellt eine Bauliicke in-
nerhalb des seit 1973 bestehenden Baugebietes dar. Dass diese Flache so lange unbe-
baut blieb, ist u.a. sicher der steilen Hanglage zuzuschreiben, deren Bebauung — zumal
unter Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzungen — erschwert ist.

So wurde im fraglichen Bereich des Bebauungsplanes die nutzbare Breite der Grundstu-
cke mit lediglich ca. 20 Metern festgelegt und die Baufenster mit 12 bis 14 m Breite grund-
stiicksweise aufgegliedert. Die Bebauung einer Hanglage erfordert jedoch Flachen zum
Ausgleich der Gelandeunterschiede und zur Herstellung einer praktikablen Gebaudeer-
schlieBung.

Die Gemeinde verfolgt im Grundsatz die Zielsetzung, auf den noch verfigbaren Innenbe-
reichsflachen eine Bebauung zuzulassen, um die Innenentwicklung zu férdern. Dabei ist
sicher zu stellen, dass sich die kinftige bauliche Entwicklung angemessen in die Umge-
bungsbebauung einfiigt und keine stadtebaulichen Spannungen entstehen. Das geplante
Bauvorhaben entspricht dieser Zielsetzung, weil mit seiner Realisierung eine langjéahrige
Baullicke geschlossen werden kann. Die Gebaudeplanung nimmt zudem angemessen Be-
zug auf das Gelande wie auf die ortshild- und landschaftstypische Bauweise.

Durch die Zusammenlegung zweier Grundstiicke und Ausweisung eines neuen Baufens-
ters wird erreicht, dass sich die Gebaudelangsseite hangparallel ausrichten kann und ge-
nidgend seitliche Abstéande zur Gelandemodulation verfligbar sind. Das Gebaude kann né-
her an die Stral3e riicken und somit tiefer im Gelande angeordnet werden, wodurch auf der
Hangseite ein gréRerer Abstand zum Wald moglich wird. Stadtebauliche Bedenken gegen
das Vorhaben sind insofern nicht zu ermitteln.

Mit dem Vorhaben ist zwar keine Nachverdichtung, sondern im Gegenteil eine Reduzie-
rung der hier noch verfligbaren Bauplatze von drei auf zwei verbunden. Aber mit der Pla-
nung wird erreicht, dass eine Uber lange Jahre vorhandene Baulicke nun bebaut und der
Wohnnutzung zugefuhrt wird. Das Vorhaben kann insofern als MaRhahme im Sinne der
Innenentwicklung eingestuft werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, um die Innenentwicklung
im Bereich Kirchenberg-Mattlematt zu férdern. Hierzu sind im Wesentlichen die festgesetz-
ten Baugrenzen neu anzuordnen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Bebauung der zusammengelegten Grundstiicke ge-
schaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als sonstige MaBnahme der Innenentwicklung
im Sinne einer Umstrukturierung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes einge-
ordnet. Die Anderung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG , KIRCHENBERG-MATTLEMATT,
FLST.NR. 5636,5637,5638,5639 uND 5640

GEMEINDE TODTMOOS ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 11.02.2020

2

INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 5636, 5637, 5638, 5639 und
5640. Die Flache ist im Suden und Westen von bebauten Grundstlicken umschlossen.
Nordlich und 6stlich grenzt die Flache an landwirtschaftliche Flache und Wald.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird fiir die Grundstiicke Flst.Nr. 5638 und 5639
die Uberbaubare Flache so erweitert, dass die beiden betroffenen Grundstiucke zusam-
mengelegt werden konnen. Das neue Baufenster erlaubt eine Anordnung des Gebaudes
Uber der bisherigen Grundstiicksgrenze. Gleichzeitig erfolgt die Anordnung ndher zur Er-
schlieBungsstralie bei groRerem Abstand zum Wald.

Der Stral3enabstand wird von ca. 11 m auf 9 m verringert. Somit kann das Gebaude tiefer
im Gelande angeordnet werden, was den Anschluss an die ErschlieBungsstrale erleich-
tert. Gleichzeitig kann der riickwartige Abstand zur Grundstiicksgrenze und damit zum
Waldrand auf nahezu 30 m vergrof3ert werden.

Erganzend werden fiir den gesamten Anderungsbereich die ortlichen Bauvorschriften da-
hingehend geandert, dass die maximale Dachneigung von bisher 43° auf 55° erhoht und
bei der Dachform das Walm- oder Kriippelwalmdach zuséatzlich zum Satteldach ausdriick-
lich zugelassen wird.

Damit wird auf Elemente einer schwarzwaldtypischen Bauweise Bezug genommen, die
sich auch in der vorhandenen Umgebungsbebauung innerhalb und au3erhalb des Ande-
rungsbereiches bereits wiederfinden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert weiter.

ERSCHLIERUNG

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich sind durch den Sonnenweg erschlossen. Die
Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Leitung in der Stral3e.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz in der
Stral3e. Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert mit einem Schmutzwasserkanal DN
200 und einer Regenwasserleitung DN 300.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die ErschliefSung. Diese ist gesi-
chert und auch im Hinblick auf die vorgenommenen Anderungen ausreichend.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Im Planbereich erfolgt die Entwasserung tber
ein Trennsystem. Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes kénnen somit erfiillt wer-
den.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG , KIRCHENBERG-MATTLEMATT,
FLST.NR. 5636,5637,5638,5639 uND 5640

GEMEINDE TODTMOOS ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 11.02.2020

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine MaRhahme der Innenentwicklung ge-
mal § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Umstrukturierung innerhalb eines bestehen-
den Bebauungsplanes vorgenommen wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im In-
nenbereich, GroRRe etc. sind ebenfalls eingehalten. Fir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung sowie der Nach-
weis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter. Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf den zulassigen Versiegelungs-
grad auf der Vorhabensflache, da die Grundflachenzahl mit 0.3 GRZ unverandert bleibt.

Ein etwa 15 — 20 m breiter Streifen entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze wurde im
Rahmen einer Vorabstimmung der Planung mit dem Landratsamt Waldshut als gem. § 30
BNatSchG eingestufte Biotopflache identifiziert. Die Abstimmung hat diesbezlglich erge-
ben, dass der gesetzliche Biotopschutz hier nicht greift, weil der Bebauungsplan ,Kirchen-
berg-Mattlematt” bereits vor dem 01.01.1992 in Kraft getreten ist und insofern aufgrund der
Ubergangsregelung nach § 82 Abs. 3 NatSchG 2005 Bestandsschutz genieft. .

Nach Einschatzung und entsprechenden schriftlichen Stellungnahmen des Landratsamtes
Waldshut (Umweltschutz) bedarf es zur Anderung des Bebauungsplanes keiner weiteren
naturschutzfachlichen oder artenschutzrechtlichen Untersuchungen.

Die Vorhabenflache grenzt im Nordosten an Wald. Auch hierzu hat im Vorfeld des Ande-
rungsverfahrens bereits eine Abstimmung mit dem Landratsamt Waldshut (Forst) stattge-
funden mit dem Ergebnis, dass es sich bei dem betroffenen Wald nicht um Bodenschutz-
wald handelt. Die Einstufung erfolgte auf Erholungswald der Stufe 2 ohne rechtliche Bin-
dung, so dass einer Umgestaltung des Waldes in einen abgestuften Waldrand mit Strau-
chern am Rand und niedrig bleibendem Hauptbestand nichts im Wege stehe.

Im Ergebnis wird also eine Umgestaltung des Waldrandes durch Fallung aller gréRerer
Fichten, Buchten und evtl. einzelner Tannen auf den Flurstiicken 5638 bis zur Flursticks-
grenze und teilweise auf Flurstlick 5639 vorgenommen, so dass der gesetzliche Waldab-
stand von 30 m zum geplanten Geb&ude eingehalten werden kann. Aste und Reisig wer-
den entfernt, so dass sich zwischen den verbleibenden kleineren Bdumen der Magerrasen
erholen kann.

b-160904-Begrindung.docx 3 ’



BEBAUUNGSPLANANDERUNG , KIRCHENBERG-MATTLEMATT,
FLST.NR. 5636,5637,5638,5639 uND 5640

GEMEINDE TODTMOOS ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 11.02.2020

Die Flache ist regelmaRig darauf hin zu Uberprifen, ob sich Naturverjliingung in Form von
Strauchern und Laubgehdlzen einstellt. Ba&ume, die eine Hohe erreicht habe, die gro-
Rer/gleich dem individuellen Abstand zum Gebdaude ist, sind fortlaufend zu entnehmen.
Diese Bewirtschaftungsform ist mittels einer Baulast dauerhaft zu gewahrleisten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN / HINWEISE

Die nicht von der Anderung betroffenen Vorschriften des Bebauungsplanes ,Kirchenberg-
Mattlematt®, zuletzt geandert durch Satzung vom 07.11.2008, bleiben weiterhin gultig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN/REGIONALPLAN

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Todtmoos ist die gesamte Anderungsfla-
che als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplandnderung kann somit aus dem FIl&-
chennutzungsplan entwickelt werden (8 8 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Todtmoos ist dem Verwaltungsraum St. Blasien zugeordnet und als
Schwerpunkt fur Kur, Fachkliniken und Fremdenverkehr eingestuft. Die Gemeinde ist als
heilklimatischer Kurort pradikatisiert. Aussagen des Regionalplans 2000 stehen der Ande-
rung nicht entgegen.

VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung wird als sonstige Mal3nahme der Innenentwicklung durch
Umstrukturierung innerhalb eines giiltigen Bebauungsplanes eingestuft. Die Anderung
kann deshalb im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchenberg-Mattlematt* wurde am
15.10.2019 gefasst. Der Entwurf wurde in gleicher Sitzung gebilligt. Die 1-monatige Offen-
lage des Entwurfes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11.11.2019 bis ein-
schlie3lich 11.12.2020 durchgefiihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung
des Gemeinderates am 11.02.2020 gefasst.

aufgestellt:
Todtmoos, den Murg, den 11.02.2020
GEOplan
Jm—a I
Janette Fuchs, Till O. Fleischer

Blrgermeisterin

b-160904-Begrindung.docx

Dipl.-Geogr./Freier Stadtplaner
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